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epita vive sola en un magnifico

piso con sol y buenas vistas,

Sus amigas, que saben mucho
de esto, todos los dias calculan entre
el café y la tostada lo mucho que va-
len sus hijos, y los pisos; por ese or-
den.

Los gastos de escalera se comen
la mayoria de su pensidn de viude-
dad. Asi es que, como no sabe cocl-
nar y no hay asistenta que aguante to-
das la manfas que ha acumulado du-
rante sus muchos afos, vive en un
rinconcito de su magnifico piso con
mucha estrechez e intermitentes ni-
meros rojos en el banco de toda la vi-
da.

Ella cree que me adula y me hace
llamar su asesor, entonces siempre la
digo: "Pepita, vende el piso y con la
pila de millones que te den vives co-
mo una reina lo que te queda®.

Pero cuando vuelve al café, sus
amigas, que saben mucho de esto, la
encandilan con lo que van a seguir
valiendo los pisos.

Bueno, pues como todo el mundo
parece haberse puesto de acuerdo en
el absurdo, este es el momento de
pensar en vender; la altura alcanzada
por los precios inmobiliarios da vértigo
y como el mercado pondra las cosas
en su sito tarde o temprano, es mejor
pensar que el dltimo euro lo gane
otro.

En este pais a nadie sorprende
que se sigan construyendo viviendas
a un ritmo frenético. Los bancos se
encargan de proveer al sistema con
combustible barato, diferenciales ridi-
culos y financiando hasta el total de la
inversion e incluso més; no se preocu-
pe, tiene hasta treinta afos para pa-
gar, dice el director de la sucursal de
turno. El personal se mete hasta el
cuello, hace un pacto con el diablo, y
le termina debiendo al banco lo que
no esté escrito.

La baja rentabilidad de los activos,
el desengafio bursétil y el aumento de
la capacidad de endeudamiento de
las familias, son claves para entender
la escalada de los precios en el sector
inmobiliario.

Para los que han comprado y no
puedan o no quieran vender: cuidado:;

a5 &

£35 g "*‘n

s IT’” 21

{

! i3
de pensar en venge

!

- la

I. I | 1

altura alcanzadag p.;:}l oS
i |

‘r'”’g‘"”_}.rl 08 dg

!-r‘_ \.‘

{5,

N |
|
\”"‘"\‘-"‘I/_J i

o

Il

L iy =1y
ol S Lo )

-[;imlz./— el

asegurese de que podré pagar si lo
que le cobra el banco es el % en |u-
gar del 3%. Para eso hay instrumen-
tos financieros que le permitiran dor-
mir tranquilo haga lo que haga el Ban-
co Europeo, los americanos o quien
sea.

Cierre parte de su posicién diga-
mos entre un 50% 6 75%. Si no le im-
porta pagar una prima contrate un
CAP, lo que le permitird poner un tope
a su cuota, sea cual sea el tipo de in-
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terés en el futurc. Pero si lo que quie-
re es no soltar la prima, un SWAP
coste cero dejard anclados para el fu-
turo los intereses que paga. Si le ape-
tece asumir un riesgo controlado deci-
dase por un TUNEL coste cero, esto
le asegura que los intereses que paga
se moveran dentro de la banda de
fluctuacion que usted elija. No hace
falta que cierre el contrato con su enti-
dad financiera, recuerde, el instru-
mento de cobertura es independiente
de la vida del crédito.

Los indicadores estan al méaximo,
el exceso se terminarg pagando, lue-
go no se lamente. Aqui tiene un buen
punto para la reflexion. En casi todas
las familias espafiolas hay alg(in piso.
A nadie conviene que esto se caiga,
con excepcion de algln politico cateto
y carrofiero, pero despidanse de los
tiempos de subida, ahora toca otra co-
sa.

Aunque lo més probable es que
las amigas de Pepita seguiran toman-
do el cafelin en la esperanza de no
llegar a ver devaluados sus dos princi-
pales activos, el piso y los hijos; por
ese orden. Yo seguiré aconsejando:
"Pepita, vende el piso, no esperes.”




